

Gellerup og Toveshøj på vej frem i ny plusplan
Borgmester og Brabrand Boligforening har lagt en ny vej for Gellerupparken og Toveshøj med plusser for beboere og borgere
Af journalist Marianne Stenberg administrationen Brabrand Boligforening
Brabrand Boligforening har sammen med borgmester Nicolai Wammen og de fem rådmænd i Århus Kommune underskrevet en ny plan for Gellerup og Toveshøj. En plusplan, der lægger til og viser en ny vej frem.
Der er mange ideer i planen: Bygade, nybyggeri, blandede ejerformer, markante og arkitektoniske flotte byggerier som ankre, nye kvarterer forbundet af nye veje og stisystemer, salg af boliger, ændrede udlejningsregler og nye kvarterer for blot at nævne nogle.

Det er første gang i Gellerupparken og Toveshøjs historie, at der sættes ind med en indsats, hvor der tænkes i helheder og kigges så mange år frem. Som borgmesteren har sagt: ”Det er ikke et idékatalog men en samlet pakke”. Dermed bakker borgmesteren og rådmændene op om bestyrelsen, som har givet udtryk for, at der gennem årene har været mange ualmindeligt gode projekter i Gellerup, men enten er de forsvundet efter nogle år, nye er dukket op, eller så har koordineringen manglet. 
Bestyrelsen har valgt at præsentere planen i dette nummer af beboerbladet, så den kan forsikre om, at planen gennemføres med respekt for jer beboere, og at bestyrelsens mål er sammen med jer og Århus at gøre Vestbyen til et endnu bedre sted at være. Gellerup-området skal kort sagt ikke bare være et sted, hvor nogle bor men et sted folk kommer, selv om de ikke bor der. En attraktiv by, som I, vi og alle andre kan være stolte af. 
Derfor har bestyrelsen sat fokus på de ideer, der kan være et plus for jer, området og byen.

En plusplan.

Tryghedsgaranti

Det kan ikke undgås, at planen kommer til at berøre jer beboere. Når man lægger en helt ny byplan med fysiske ændringer, vil det selvfølgelig kunne mærkes, men sammen med Århus Kommune garanterer bestyrelsen, at ingen beboere skal fraflytte området som følge af de fysiske omdannelser”. Der er i planen vedtaget en tryghedsgaranti, som vi her citerer:
”Gennemførelse af planen vil sandsynligvis medføre tilpasning af boligmassen. Dette vil naturligvis berøre beboerne, der skal flytte fra de blokke, der tilpasses. Ingen vil dog skulle fraflytte området men intern flytning vil komme på tale for at frigøre hele blokke, etager eller opgange”.
Når der i planen står ”tilpasning af boligmassen” betyder det, at der uden tvivl vil ske nogle fysiske ændringer af Gellerupparken og Toveshøj for at skabe mere liv i området for både beboere og omverden. Det kan være nedlæggelse af boliger, ombygning af boliger til butikker og kontor, men muligheden for hel eller delvis nedrivning af en blok kan heller ikke udelukkes. Nedrivning er dog ikke et mål i sig selv. Det vil kun ske, hvor det vil være en naturlig følge af planens strategi. 

Ankre

Planen foreslår, at der placeres en række ankre i området, som skal være magneter, der tiltrækker folk fra hele byen. Det kan være bygninger, som ikke er til beboelse, men som giver plads til handel, sport, kultur eller kontorer. Det kan være et markant byggeri med kontor og erhverv på den sydlige side af Edwin Rahrs Vej ved Åby Ringvej, så der kommer flere arbejdspladser i området. Det kan også være et stort samlingshus, der kan danne rammen om dele af områdets foreningsliv.

På illustrationen er der med gule pletter vist, hvor disse ankre kan placeres for at skabe liv i Gellerup-området

Linier

Ankrene skal forbindes med linier i form af veje, stier og promenader. En af disse linier bliver en bygade fra City Vest til Bazar Vest. Langs bygaden frigøres lejligheder i stuen og eventuelt senere de øvrige etager til erhverv og kontor. Bygaden bliver måske i samme stil som Strøget i midtbyen fra Banegården til Domkirken med butikker, kontorer, institutioner, cafeer med mere. 

Århus Kommune går forrest og flytter nogle af sine arbejdspladser til kontorer langs bygaden som eksempel Jobcenter Vest, som i dag har kontorer på Silkeborgvej. 
Blandede ejerformer
Brabrand Boligforening og Århus Kommune er enige om, at det er nødvendigt at blande ejerformerne i Gellerupparken og på Toveshøj. Formålet er at skabe nye kvarterer og opnå en mere blandet beboersammensætning. Salg af boliger i Gellerupparken og på Toveshøj er en af metoderne til at blande ejerformerne Hvis boliger skal sælges, skal det dog først godkendes af repræsentantskabet i Brabrand Boligforening og ikke mindst forholdene omkring et salg skal undersøges nøje, inden det sættes i gang, da der ikke er erfaringer med salg af almene boliger i stor skala i Danmark.
Nybyggeri

En anden metode til at blande ejerformerne  er ved at bygge til – altså bygge flere boliger i Gellerupparken og Toveshøj. Man kunne som eksempel udstykke nogle af de ubebyggede arealer som parcelhusgrunde, der så sælges som ejerboliger. Man kan også opføre tæt/lav bebyggelse som ejerboliger, andelsboliger eller medejerboliger. 
Målet er blandt andet at fastholde de ressourcestærke beboere i området, som gerne vil købe hus men også at kunne opføre ejerboliger, der ligger i en rimelig økonomisk ramme for familier, som i dag pendler mange kilometer frem og tilbage fra arbejde, fordi de på grund af huspriser har måttet bosætte sig langt udenfor Århus.

Udlejning

Det har været et ønske fra Århus Kommune, at der indføres kombineret udlejning i Gellerupparken og Toveshøj. Brabrand Boligforening har måttet tage det til efterretning, men bestyrelsen har fået sikret en aftale, som betyder, at den kombinerede udlejning ikke kommer til at berøre interne flytninger. Det vil sige, at beboerne fremover fortsat kan flytte internt i afdelingerne. Men med kombineret udlejning vil kontanthjælpsmodtagere udefra fremover blive afvist til en bolig i Gellerupparken og Toveshøj. Kan lejlighederne ikke udlejes, fordi der med den kombinerede udlejning vil vise sig ikke at være ansøgere nok, skal tomme lejligheder tilbageføres til ventelisten og derefter igen tildeles ansøgere, der i første omgang blev afvist. 
Fleksibel udlejning

I Gellerupparken og på Toveshøj er der i planen taget initiativ til nye udlejningsaftaler, så flere grupper får fortrinsret til boligerne. Det er blandt andet personer i beskæftigelse samt enlige, der ønsker 3, 4 eller 5 værelses lejligheder. Disse udlejningsaftaler er også udvidet til at omfatte de omkringliggende afdelinger Hans Brogesparken, Søvangen, Skovgårdsparken, Holmstrup, Thorsbjerg og Odinsgård, hvor de enkelte afdelingsbestyrelser har været med til at bestemme, hvilke grupper de ønskede skulle få lettere ved at få en bolig. Det sker for at forhindre, at disse afdelinger ender i samme situation som Gellerupparken og Toveshøj, hvor 70 – 80 % af beboerne har anden etnisk oprindelse end dansk. 
Styrket social indsats
For at initiativerne omkring ændret beboersammensætning, nybyggeri og mere handel skal kunne lykkes, er det vigtigt, at alle forhold i området bliver taget hånd om. Det gælder blandt andet kriminalitet, hærværk og affald. I planen er der derfor lagt op til en større kriminalpræventiv renovering af både Gellerupparken og Toveshøj. Der skal ansættes Meyere – lokale viceværter – som skal få området til at fungere bedre med hensyn til affaldssortering og oprydning.

Endelig lægger planen også op til, at hele den store sociale og beskæftigelsesmæssige indsats, der udføres i området, vil blive udviklet. 
Borgerinddragelse

I oktober i år skal Århus Byråd godkende den endelige helhedsplan. Det gælder også for repræsentantskabet i Brabrand Boligforening. Men inden da skal beboere i området og borgere i byen høres. Brabrand Boligforening og Århus Kommune har behov for at høre synspunkter fra jer og alle andre, der har interesse i udviklingen af området. I beboere samt borgere, foreninger, organisationer og alle andre opfordres derfor til at deltage i debatten om Gellerup-områdets fremtid og komme med forslag. 

Der vil bla. blive indbudt til at tale om drømme og visioner for bygaden og hele området i idékiosken  Beduinen, som er et telt der vil turnere rundt i området samt til større begivenheder i området og i resten af Århus. På hjemmesiden www.urbanbydel.dk kan I se, hvor Beduinen er opstillet. Målet er også at arrangere en række borgermøder, hvor politikere fra både Århus Kommune og Brabrand Boligforening vil fortælle om planen for Gellerup-området. 

I beboere og borgere i byen vil blive hørt frem til september. Alle kommentarer bliver skrevet sammen og herefter vil en revideret helhedsplan blive lagt frem for Århus Byråd. 

Vil du vide mere om helhedsplanen, så klik ind på Brabrand Boligforenings hjemmeside www.brabrandbolig.dk . Der kan du læse helhedsplanen i sin fulde længde. På denne side vil du også løbende kunne holde dig orienteret om de aktiviteter, der sker i forbindelse med helhedsplanen. 
Har du kommentarer, er du altid velkommen til at sende en mail til Brabrand Boligforening på adressen brabrand@bbbo.dk. Din kommentar vil så blive givet videre til bestyrelsen og Århus Kommune.

( Faktaboks)
I foråret 2006 beder Århus Kommune om at få lavet en områdeplan for Gellerup indeholdende de nye redskaber, der er kommet i spil med Regeringens strategi mod ghettoisering. Redskaberne er:

- Salg af boliger

- Kombineret udlejning

- Omdannelse af boliger til erhverv

Brabrand Boligforening gør opmærksom på, at den foreslåede plan mangler langtidsperspektiv og helhedstænkning
I efteråret 2006 afleverer Brabrand Boligforening en områdeplan til Århus Kommune. Planen viser med analyser og fremtidsudsigter, at ghettoiseringen i Gellerupparken er ved at brede sig til hele Vestbyen. Områdeplanen bliver hurtigt kaldt "nødråbet fra boligforeningen".
I foråret 2007 afleverer Brabrand Boligforening en plusplan til Århus Kommune. Planen er et forslag til, hvordan en rækker plusser som for eksempel nye linier og ankre kan sætte Gellerup-området i en ny udvikling. 
Brabrand Boligforening og Århus Kommune arbejder tæt sammen om at kunne aflevere et fælles udspil for udviklingen af Gellerupparken og Toveshøj.

D. 11. juni 2007 præsenterer Århus Kommune og Brabrand Boligforening helhedsplanen.








helhedsplanen

